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Rota Tasinmaz Degerleme Ve
Damismanhk Anonim Sirketi
Ana Sozlesmesi

Kurulus
Madde 1:

Asagida  adlan, soyadlari,
ikametgahlart ve uyruklan yazili
kurucular arasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun Anonim Sirketlerin
ani surette kurulugu hakkindaki
hiikimlerine gore bir anonim girket
kurulmugtur:

Sira No: 1
Kurucunun Adi Ve Soyadi:Erdal
Karademir

Ikametgah Adresi:Celebi
Mahallesi, 427 Sokak, No:3
Giizelbahge - Izmir

Uyrugu: TC

Sira No: 2

Kurucunun Adi
Cengiz Sayali

Ikametgah Adresi: Donanmaci
Mahallesi, Fazil Bey Caddesi, No:
13, D:9 Karstyaka-Izmir

Uyrugu: TC

Ve Soyadi:

Sira No: 3

Kurucunun Adi Ve
Soyadi:Sunay Vildan Akdogar

Ikametgah Adresi:2034/5 Sokak,
Didim 3 Blok, 1-2 girig, D:2,
Bostanli-Karsiyaka - Izmir

Uyrugu: TC

Sira No: 4

Kurucunun Adi Ve
Soyadi:Mehmet Tevfik Yiksel

Ikametgah Adresi:Bostanlt
Mabhallesi, 1671 Sokak, No: 253,
D: 19, Bostanli-Kargiyaka - {zmir

Uyrugu: TC

Sira No: 5

Kurucunun Adi Ve Soyadi:Ayse
Diger

Ikametgah Adresi:Yiiztict Talat
Yizmen Sokak, No:4-C, D:l,
Atakoy-Bakirkoy-Istanbul

Uyrugu: TC

Sira No: 6

Kurucunun Adi Ve Soyadi:Bilgi
Glingor

Ikametgah Adresi:Mimar Sinan
Mabhallesi, Sair Egref Bulvari,
No:120/C, Kat: 5, D: 19, Alsancak
- Izmir

Uyrugu: TC

Unvan;
Madde 2:

Sirketin tinvanm1 Rota Taginmaz
Degerleme Ve  Damigmanlik
Anonim Sirketi’dir.

Amac Ve Konu;
Madde 3:

Sirketin baglica amag ve konusu
sunlardir:

1) Yururlikteki mevzuat
htktimleri ¢ergevesinde her tirli
resmi ve ozel, gergek ve tiizel kigi
ve kuruluglara ait gayrimenkuller
ile arsa, arazi, konut, igyeri, resmi
daireler, bankalar, saglik ve egitim
kurumlari, sanayi tesisleri, sosyal
ve turistik tesisler, oteller, moteller,
tatil koyleri, villalar, yalilar ve
benzerleri ile her tirlii tasginmaz
mallarin  degerleme hizmetleri,
analiz ve fizibilite caligmalan
sunmak, gayrimenkul projelerinin
ve gayrimenkule dayali hak ve
faydalarin belirli bir tarihteki
muhtemel degerinin bagimsiz ve
tarafsiz olarak, bu degeri etkileyen
gayrimenkulun niteligi, piyasa ve
¢evre kosullarim analiz ederek,
uluslararasi alanda kabul gormiig
degerleme standartlari
cergevesinde degerleme raporlari
hazirlamak.

2) Gayrimenkullerle ilgili proje
analizi yapmak, piyasa aragtirmasi,
fizibilite ¢aligmasi yapmak, bolge
ve konum aragtirmasi yapmak, en
ivi ve en yiiksek kullanim deger
analizi  tespitinde  bulunmak,
yatinm stratejileri  belirlemek ve
geligtirmek, yatirim  performans
degerlemelerinde bulunmak, pazar
analizleri ve pazar aragtirmalari
yapmak gayrimenkul geligtirme
caligmalarinda bulunmak, proje
yonetim  hizmetleri  sunmak,
gayrimenkul ve gayrimenkule
dayali haklarin hukuki durumlari
ile ilgili analiz ve raporlama
hizmetlerinde bulunmak.

3) Bankalarin ve mahkemelerin
ihtiyag duydugu tiim taginmazlarin
uzman incelemesi ve degerleme
iglerini  yapmak, her turld
taginmazin sigortaya esas
raporlarini diizenlemek

4) Bankalar, kamu ve 6zel sektor
kuruluglarnt ile Sermaye Piyasasi
Kanunu htkimleri dogrultusunda

kurulan veya kurulacak
gayrimenkul yatirim ortakliklarn ve
yatirim fonlarinin sahibi

bulunduklart veya portfoylerine
girecek gayrimenkullerin uzman
incelemesi ve degerleme
iglemlerini yapmak, bu konuda
raporlar hazirlamak.

5) Her tiirlii taginmaz ve bunlarin

mutemmim ciiz’leriyle
teferruatlarinin ayri ayn ve birlikte,
(gayrimenkulun isminden ve

bulundugu konumdan kaynaklanan

gayri maddi hak bedelleri dahil
olmak ilizere) uzman incelemesi ve
degerleme iglemlerini  yaparak
raporlar hazirlamak, hazirlanan
raporlari belli stirelerde yeniden
diizenlemek.

6) Gayrimenkule dayali
projelerin yurttilmesinde bilimsel,
hukuksal ve mali danigmanliklarda
bulunmak. Gayrimenkul
projelerinin ingaata baglayabilmesi
igin gerekli belgelerin tam ve dogru
oldugunun belirlenmesi konusunda
raporlar hazirlamak.

7) Sermaye Piyasast Kurulu’nun
denetimine  tabi kurum ve
kuruluglarin ~ sahip  olduklan
gayrimenkullerin, haklarin  ve
gayrimenkule dayali projelerin
degerlemesini  yapmak, kiraya
verilmesi halinde kira bedellerini
belirlemek, yenilenecek  kira
sozlegsmelerinde kira bedellerini
belirlemek, ipotek kabul edilmesi,
ayni sermaye alinmasi konularinda
degerleme iglemlerini yapmak,
yurirlikteki mevzuatin izin ve
yetki verdigi biitin gayrimenkul
degerleme iglemlerini yapmak.

8) Her turlu gayrimenkulun kira
rayi¢ bedellerini tespit ederek bu
konuda rapor hazirlamak,
hazirlanan raporlan belli siirelerde
yeniden duzenlemek.

9) Degerleme raporu
diizenlenmig olan gayrimenkullerin
degerleme raporlarini belli zaman
araliklarinda yenilemek,
mukayeseli raporlarini
duzenlemek, girketge diizenlenen
raporlarin  argivlenmesini  ve
saklanmasini temin etmek.

10) Gayrimenkul degerleme
iglemlerinin yapilmasinda ve kira
bedellerinin belirlenmesinde ilgili
mevzuatlardan, kanun ve
yonetmeliklerden, tapu
kuttklerinden, imar planlarindan,
projelerden, Tapu  Kadastro
Tegkilatindan, resmi kurumlardan,
resmi ve 6zel kurumlarin belge ve

bilgilerinden, egitim
kurumlarindan, bilimsel caligma
yapan kuruluglardan,
iniversitelerden, bilim
adamlarindan ve benzeri
kaynaklardan yararlanmak,

aragtirmalarda bulunmak.

11) Emlak komisyonculugu
niteliginde olmamak sartiyla,
tasginmazlar ile ilgili mulkiyeti
devir borcu doguran sozlegsmelerin
yapilmast ve taginmazlar tzerinde
sinirh ayni ve sahsi haklarin tesis
edilmesi, bu iglemlerle ilgili form,
beyanname, protokol, soézlegme,
anlagma ve diger belgeleri
duizenleyerek Tapu Midurlukleri,
Kadastro Muddurlikleri, Bolge
Miidurliikleri, Genel Miudirliikler
ve ilgili tim kurum ve kuruluglar
nezdinde ilgililer adina hareket
etmek, igleri takip etmek ve bu
iglerin sonuglandirilmasini
saglamak.

12) Ihtisas gerektiren &zel
konulu degerleme taleplerinde,
sirket digindan konusunda
uzmanlagmig kurum ve
kuruluglardan degerleme uzmani
saglamak ve degerleme raporu

tanzim etmek, ettirmek. Emlak
komisyonculugu kapsaminda
olmamak tiizere, gayrimenkule
dayali mesleklerin icrasinda ve bu
mesleklerle bagdagik diger meslek
kuruluglann ve kigilerle partnerlik
sozlegmesi yapmak, bu kurulug ve
kigilerden hizmet almak, bu
kurulus ve kigilere hizmet vermek.

13)Yatirim projeleri,
gayrimenkul geligtirme projesi
degerlemeleri, yatirnm projeleri
igin finansman analizleri, proje
fizibilite analizleri,
gayrimenkullerin ayrilmaz parcasi
niteligindeki makine ve ekipman
degerlemeleri ve analizleri
yapmak.

14) Hisse senetleri borsasinda
islem goren girketlerin sermaye
piyasasi ~ mevzuati  uyarinca
taginmaz alim ve satimlarinda ya
da sahip olduklart gayrimenkulleri
bagka bir girkete ayni sermaye
olarak koymalan halinde gerekli
olan degerleme  hizmetlerini
vermek, raporlar diizenlemek.

15) Borsada iglem gormeyen
sirketlerin gayrimenkul alim, satim
ve kiralamalarinda  yapilmasi
gereken degerleme hizmetlerini
vermek, raporlar diizenlemek.

16) Sirketin amacini
gergeklegtirmek  igin, emlak
komisyonculugu olmamak

kaydiyla, yurt ic¢inde ve yurt
diginda kurulmug ve kurulacak olan
yerli ve yabanci gayrimenkul,
gayrimenkul degerleme, ingaat,
ticaret, sanayi, hizmet, pazarlama,
turizm, mithendislik, proje hizmeti
ve damgmanlik  konularinda
faaliyet gosteren sirketlere ortak
olmak, hisse veya intifa senetlerini,
tahvillerini, kar ortakligi
belgelerini, finansman bonolarini
aracilik yapmamak ve menkul
kiymet igletmeciligi yapmamak
kaydi ile satin almak, girket
amaglarimin  gergeklestirilebilmesi
ile sinirli olmak kaydi ile kisa
siireli adi  ortakliklar, ortak
girigimler kurmak. Joint venture ig
ortakliklart, konsorsiyumlar
kurmak ve kurulmug olanlara
sonradan katilmak, gecici igtirakler
kurmak, bu tur girketlerin
Turkiye’de acentelik, muimessillik,
bayilik ve francahising veya
distribuitorlugini yapmak. Uluslar
arast degerleme kuruluglar ile
know-how sozlegsmeleri yapmak,
yurt i¢inde ve vyurt diginda
kurulmug veya kurulacak firmalara
acentelik, bayilik veya francahising
vermek.

17) Menkul kiymet porttoy
igletmeciligi niteliginde olmamak
kaydi ile bankacilik ile istigal eden
sirketlerin hisse ve intifa senetleri
ile tahvillerinin, kar ortaklik
belgelerini, finansman bonolarini,

katilma intifa senetlerini satin
almak.
18) Sermaye piyasasi

mevzuatinda ongoérilen usul ve
esaslar dahilinde girket amag ve
konusunun gerektirdigi ticari,
hukuki, sinai vesaire muameleleri
yapmak. Patent, know-how, marka,
ihtira berati, ustalik ve fikri sinai ve
miilkiyet haklarini iktisap etmek,

bu haklar1 kendi adina tescil
ettirmek, devir etmek, feragat
etmek, bunlar Ttzerine lisans
anlagmalan yapmak, bu tir haklan
devir almak, kiralamak ya da
kiraya vermek ya da ugunci
sahislarin yararlanmasina sunmak.

19)  Sehircilik  ve kentsel
doniigim projeleri ile ilgili olarak
gayrimenkul ve gayrimenkule
bagli hak ve faydalarin
degerlemesini yapmak, raporlarini
hazirlamak, bu projeleri yonetmek,
yapilmasini saglamak, bu
konularda danigmanlik hizmeti
vermek.

20) Baglamig ya da baglayacak
ingaatlarin ~ imar  planlarina,
projelerine, uygulama projelerine
ve yapi sartnamelerine
uygunluklarint  takip  ederek,
istenilen araliklarla global
situasyonlarini belirlemek, hakedig
raporlan dizenlemek ve duruma

iligkin aciklayici raporlar
diizenlemek.

21)  Yururlikteki  mevzuat
gergevesinde, taginmazlarin

ayrilmaz bir pargasi niteligindeki
makine ve techizatlarin istisnai
olarak taginmaz sayildigi
durumlarda, gemilerin yerinde
tespitini yapmak, deger takdiri
faaliyetinde bulunmak.

22)Gayrimenkullerle ilgili
cografi yapi, konum, vergi hukuku,
miilkiyet aragtirmalari, tapu kayit
bilgileri, tapu kadastro bilgileri,
ipotek, haciz ve takyidatlarin
aragtirtlmast  ve  incelenmesi
konularinda danigmanlik hizmeti
vermek, raporlar hazirlamak.

Sirket yukarida belirtilen amag
ve konusunun gergeklegtirilmesi
i¢in;

a- Emlak komisyonculugu,
aracilik ve menkul kiymet portfoy
islemeciligi niteliginde olmamak
kaydi ile, her turli menkul ve
gayrimenkul mallar ile gayri maddi
haklar iktisap edebilir, bunlan
satabilir, devredebilir, kiralayabilir
ve kiraya verebilir bunlar tizerine
ipotek ve bagkaca ayni haklar tesis
edebilir.

b- Sirket hak ve alacaklarinin
tahsil ve temini igin ayni ve gahsi
her turlti teminat alabilir veya
verebilir.

c- Sirket igtigal konusuyla ilgili
olmak iizere gubeler, irtibat ve satig
burolart  agabilir, acentaliklar
verebilir.

d- Faaliyet konusu ile ilgili
olarak gercek ve tuzel kigilerce
kurulmug ve kurulacak olan her
turli yerli ve yabanci ortakliklarin
sermayelerine katilmak amaciyla
ve aracilik faaliyeti ve menkul
kiymet  portfoy  igletmeciligi
niteliginde olmamak koguluyla,
bunlar tarafindan ihrag edilecek
hisse senedi ve tahvilleri satin
alabilir, satabilir ve devredebilir.
Ayrica amag¢ ve konusuna giren
iglerin geligmesini saglamak igin
mali bunyesini kredi yolu ile
takviye etmek amaciyla yerli ve

(Devami 154. Sayfada)



